1.WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek kottowni gazowej wolno stojacej z wydzielonym

garazem na terenie zaktadu opiekunczo- leczniczego przy ul. Mehoffera 72/74 w Warszawie.

1.2 Podstawy formalne opracowania

Podstawg formalng opracowania jest umowa nr 13/2018 z dnia 16.02.2018 r.
pomiedzy

Stotecznym Centrum Opiekuriczo- Leczniczym Sp. z o. o.

z siedziba w Warszawie przy ul. Mehoffera 72/74, NIP: 524-275-83-70

a firma

GRUPA PROEKS JANUSZ SIKORA

z siedzibg przy ul. Putaskiego 48A w Markach

NIP: 113-023-55-41

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego rozbidrki budynku w/w obiektu z

podziatem na etapowanie prac.

2. ZAKRES ROBOT ROZBIORKOWYCH

2.1.Roboty przygotowawcze:

- ogrodzenie placu rozbidrki

- wydzielenie stref niebezpiecznych

- wywieszenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych

- przygotowanie stanowisk sktadowania elementéw budowlanych oraz gruzu



- przygotowanie miejsca na kontenery dla odpaddéw drobnych, niebezpiecznych

dla zdrowia oraz przeznaczonych do utylizacji

2.2. Roboty rozbiérkowe podstawowe:

ETAP |- CZESC GARAZOWA
- demontaz zewnetrznych konstrukcji przytagczy energetycznych,
- demontaz instalacji wod-kan i elektrycznej itp.
- wykonanie ewentualnych stemplowan niektérych elementow
konstrukcyjnych,
- demontaz rynien i obrébek blacharskich,
- catkowite rozszklenie stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej
- wykucie z murdw stolarki i slusarki okiennej i drzwiowe;j
- demontaz drzwi dwuskrzydtowych, stalowych, garazowych
- rozbidrka poszycia dachu i innych warstw wykonczeniowych
- rozbidrka elementdw konstrukcyjnych dachu
- rozbidrka scian zewnetrznych i elementéw konstrukcyjnych
- rozkucie posadzek na gruncie
- odkrycie Scian, faw i stop fundamentowych

- rozbidrka fundamentéw,

Uwaga: prace rozbiorkowe ETAPU | prowadzi¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci, aby
nie naruszy¢ pozostatej czesci budynku, ktora bedzie uzytkowana przez jakis czas po

wyburzeniu czesci garazowej.

ETAP II- KOTLOWNIA

- demontaz zewnetrznych konstrukcji przytgczy energetycznych, gazowych itp.

- demontaz instalacji wod-kan i elektrycznej, instalacji odgromowej, likwidacja
przytgczy wodociggowych, likwidacji instalacji c.o., gazu.

- wykonanie ewentualnych stemplowan niektoérych elementow

konstrukcyjnych,



- demontaz rynien i obrébek blacharskich,

- catkowite rozszklenie stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej

- wykucie z murdw stolarki i slusarki okiennej i drzwiowej

- rozbidérka komina do poziomu dachu

- rozbidérka wszystkich Scian dziatowych z réwnolegtym usuwaniem gruzu
- rozbidrka poszycia dachu i innych warstw wykoniczeniowych

- rozbidrka elementdw konstrukcyjnych dachu

- rozbiérka murowanych scian oraz pozostatg czes¢ komina,

- rozkucie posadzek na gruncie

- odkrycie Scian, taw i stop fundamentowych

- rozbidrka fundamentéw,

2.3. Roboty porzadkowe i dodatkowe.

ETAP | i II- poszczegdblne prace nizej wymienione wykonaé niezwtocznie po wykonaniu

kazdego z etapow

- rozbidrka betonowych spocznikéw, pochylni
- plantowanie terenu po rozbiérkach budynku do poziomu terenu przylegtego,
- sprzatanie terenu

- prace porzgdkowe
3. WYMAGANIA OGOLNE DOTYCZACE ROBOT.
Wykonawca robét jest odpowiedzialny, za jako$¢ ich wykonania oraz za ich zgodnos$¢ z
dokumentacjg techniczng i poleceniami inspektora nadzoru. Zakres robét nalezy wykonac
zgodnie z dokumentacjg techniczng i przedmiarem roboét.

3.1. Organizacja placu rozbidrki

Plac rozbiorki znajduje sie w Warszawie na terenie Zaktadu Opiekunczo- Leczniczego przy ul.

Mehoffera 72/74.



Inwestor nieodptatnie przekaze teren rozbidrki stosownym , Protokotem przekazania placu
rozbiérki”, na ktéorym wykonawca zorganizuje miejsca sktadowania elementow
rozbiérkowych, konteneréw itp.
Wykonawca robét bedzie zobowigzany do doprowadzenia przyjetego placu rozbiérki do
stanu bezpiecznego uzytkowania
Wykonawca wyznaczy osobe odpowiedzialng z ramienia wykonawcy za realizacje zadania,

zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego.

3.2. Organizacja robot

Wykonawca uwzgledni w kosztach oferowanych robat:
koszty zwigzane z organizacjg robét jak i koszty zabezpieczern BHP
koszty zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza

koszty zwigzane z doprowadzeniem placu rozbiérki do stanu bezpiecznego uzytkowania.

3.3. Warunki BHP

Wszystkie roboty nalezy prowadzi¢ z wytycznymi podanymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn. 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas

wykonywania robot budowlanych (Dz. U. 2003, Nr 47, poz. 401).

3.4. Przekazanie terenu

Zamawiajgcy w terminie okreslonym w umowie przekaze Wykonawcy teren budowy wraz ze

wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi.

3.5. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét

Wykonawca robdt ma obowigzek zna¢ i stosowa¢ w trakcie prowadzenia robét wszelkie
przepisy dotyczgce ochrony srodowiska naturalnego. Wykonawca bedzie podejmowaé
wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczgcych

ochrony srodowiska na terenie wokdt placu rozbidrki oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub
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ucigzliwosci dla oséb lub wtasnosci prywatnej i spotecznej, wynikajgcych ze skazenia, hatasu,

zapylenia lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

3.6. Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej. Wykonawca robot
zadba o sprawny sprzet ochrony przeciwpozarowej na terenie placu rozbiérki. Wykonawca
bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym, jako rezultat
realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Podczas wykonywania prac zabrania sie powodowania utrudnien w funkcjonowaniu Zaktadu

Opiekunczo- Leczniczego!

4. MATERIALY

4.1. Przechowywanie i skladowanie materiatéw

Wykonawca zapewni na terenie placu rozbiérki miejsce sktadowania materiatéw
pochodzacych z rozbiérki, bedzie je segregowaé wedtug rodzaju. Wykonawca zapewni, aby
materiaty w okresie sktadowania na placu nie stanowity zagrozenia oraz nie doprowadzity do
zanieczyszczenia terendw prywatnych i przestrzeni publiczne;.

Gruz powstaty z rozbidrki Scian murowanych z cegty oraz z konstrukcji betonowych bedzie
wywozony na sktadowisko odpaddéw lub na zyczenie Inwestora, wykorzystany zgodnie z jego
zaleceniami. Gruz nienadajgcy sie na podtoze bedzie wywozony na sktadowisko odpaddw.
Czesci metalowe tj. przewody wentylacyjne, rury co., prety zbrojeniowe, Slusarka drzwiowa
itp. do sktadnicy ztomu,

Materiaty bitumiczne, np. papa dachowa i papy izolacyjne, nalezy podda¢ utylizacji,

Elementy instalacji elektrycznych, niebezpieczne dla srodowiska, np. Swietldwki, nalezy

poddac utylizacji.



4.2. Materiaty szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktdre w sposéb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, zostang zabezpieczone tak, aby
zapewni¢ bezpieczenstwo pracy i otoczenia na terenie rozbiorki, a ich wywéz i utylizacja

odbedzie sie w miejscach specjalnie do tego przeznaczonych.

5. SPRZET

Wykonawca zobowigzany jest do uzywania tylko takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako$s¢ wykonywanych robdt. Sprzet bedacy wtasnoscig
Wykonawcy lub wynajety do wykonywania robét ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie
gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony sSrodowiska i przepisami dot. jego

uzytkowania.

6. TRANSPORT

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania tylko takich srodkow transportu, ktére nie

wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych robdt i bedg dostosowane do wtasciwosci

przewozonych materiatow.

7. KONTROLA WYKONANYCH ROBOT

7.1 Kontrola doktadnosci wykonanych robét

Kontrola doktadnosci dokonywanych robét zostanie dokonana zgodnie z opisem technologii

rozbiérki wg niniejszego opracowania.

7.2 Dziennik budowy

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowigzujgcym Zamawiajgcego i
Wykonawce w okresie od przekazania terenu budowy do konca okresu gwarancyjnego.

Odpowiedzialnosé za prowadzenie dziennika budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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spoczywa na Wykonawcy. Zapisy w Dzienniku budowy bedg dokonywane na biezgco i bedg
dotyczy¢ przebiegu robdt, stanu bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz technicznej i
gospodarczej strony rozbidrki. Kazdy zapis w dzienniku bedzie opatrzony daty jego
dokonania, podpisem osoby, ktéra dokonata wpisu, z podaniem imienia i nazwiska oraz
stanowiska stuzbowego. Zapisy beda czytelne dokonane technika trwatg w porzadku
chronologicznym, bezposrednio jeden pod drugim, bez przerw. Zatgczone do dziennika
protokéty i inne dokumenty beda oznaczone kolejnym numerem zatacznika i opatrzone datg
i podpisem. Wykonawca i Inspektor Nadzoru do dziennika budowy wpisywaé bedg w
szczegolnosci:

- date przekazania Wykonawcy terenu rozbidrki

- date przekazania przez Zamawiajgcego dokumentacji

- uzgodnienia przez Inwestora programu zapewnienia jakosci harmonogramoéw roboét

- uzgodnienia rozpoczecia i zakoriczenia poszczegdlnych elementéw robét

- przebieg robét, trudnosci i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w

robotach

- uwagi i polecenia Inspektora Nadzoru

- daty zarzgdzania wstrzymania robdt z podaniem powodu

- zgtoszenia i daty odbioru robét

- wyjasnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy

- stan pogody i temperature powietrza w okresie wykonywania robét podlegajacych lub

wymaganiom szczegdétowym w zwigzku z warunkami klimatycznymi

- inne istotne informacje o przebiegu robét
Propozycje, uwagi i wyjasnienia Wykonawcy wpisane do dziennika budowy bedg

przedtozone Inspektorowi Nadzoru do ustosunkowania sie.

7.3 Pozostate dokumenty rozbiérki

- Protokdt przekazania terenu rozbiorki

- Protokot odbioru robot

- Protokdty i notatki stuzbowe
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8. WYMAGANIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PROWADZENIA PRAC
ROZBIORKOWYCH

8.1. Technologia i zakres szczegétowy prac rozbiérkowych budynku osrodka kultury

a.) Dane techniczne budynku kottowni:

- dfugosc¢ -19,70 m
- szerokos¢ -974m
- wysokosé -3,75m

- wysokos¢ komina -11,90 m
- powierzchnia zabudowy - 143 m?
- kubatura - ~490 m®

b.) Stan istniejgcy

Budynek petni obecnie funkcje kottowni gazowej zasilajgcej caty teren zaktadu. Docelowo
obiekty na ternie zaktadu bedg zasilane z wezta cieplnego obstugiwanego przez firme Veolia-
projektowana lokalizacja wezta w innym obiekcie. W budynku wydzielono pomieszczenie

garazowe oraz sanitarne, oba z osobnymi wejsciami.

Dane konstrukcyjno-materiatowe

* tawy fundamentowe — murowane.

« Sciany - zewnetrzne — cegfa ceramiczna obustronnie tynkowana, faczna gr. ~42cm. Sciany
wewnetrzne nosne gr. ~30 i ~42 cm z cegly ceramicznej i dziatowe gr. od 8 do 15cm z cegly
ceramicznej na zaprawie cementowo - wapiennej.

* Dach (strop) — DZ- 3 ocieplony gazobetonem gr. 18 cm. Dach jednospadowy z $ciankami
attykowymi. Pokrycie dachu z kilku warstw papy. Obrébki blacharskie dachu z blachy
ocynkowane;j.

* Podtogi—gtédwnie ptytki ceramiczne, miejscowo wyktadzina pcv.

* Tynki wewnetrzne- cementowo wapienne. W pomieszczeniach technicznych do wys. ~1,8m

wykonano okfadzine z ptytek ceramicznych.
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Tynki zewnetrzne - cementowo - wapienne

Stolarka okienna — drewniana oraz pcv

Stolarka drzwiowa — drewniana oraz stalowa

c.) Opis stanu technicznego

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - brak istotnych peknieé. Sciany zewnetrzne nie
odpowiadajg obowigzujagcym normom cieplnym. Miejscowe uszkodzenia tynkow.
Strop DZ-3- nie stwierdzono ugie¢. Stolarka okienna i drzwiowa nie spetnia norm

cieplnych, stanowi tylko ostone przed wiatrem i opadami atmosferycznymi.

d.) Technologia rozbiérki budynku

1/ Prace rozbidrkowe na budynku nalezy zaczgé od odtgczenia i zabezpieczenia

wszystkich przytaczy zewnetrznych infrastruktury techniczne;j.

2/ Po odtgczeniu wszystkich przytgczy zewnetrznych infrastruktury technicznej nalezy
przystapi¢ do demontazu wewnetrznych elementéw instalacji. Nalezy zdemontowac
recznie wszystkie elementy wewnetrzne oswietlenia sztucznego, zlikwidowac
okablowanie budynku, zdemontowaé wszystkie tablice i rozdzielnie elektryczne.

Recznie lub przy uzyciu sprzetu mechanicznego zdemontowac i poodcinac wszystkie
elementy sieci wod-kan. Z uzyciem sprzetu mechanicznego odcig¢ i zdemontowac
wszystkie elementy sieci cieptowniczej.

3/ Nastepnie nalezy recznie przystgpi¢ do catkowitego rozszklenia istniejgcej stolarki

i Slusarki okiennej i drzwiowe;j. Kolejno nalezy wykuc¢ wszystkie ramy okienne i drzwiowe z
murow.

4/ Nalezy przystapi¢ do rozbioérki komina do poziomu dachu budynku.

5/ Nalezy zdemontowaé wszystkie $ciany dziatowe i elementy nie stanowigce
bezposredniego zwigzku z konstrukcjg budynku. Prace te nalezy wykonywac recznie lub
za pomocy lekkiego sprzetu budowlanego. Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ przy
jednoczesnym wygruzowaniu budynku i segregacji demontowanych materiatéw. Po
catkowitym oczyszczeniu i odgruzowaniu budynku nalezy przystgpi¢ do ewentualnego

podstemplowania elementéw konstrukcyjnych, ktére bedg tego wymagaty dla
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przeprowadzenia bezpiecznego demontazu. Nastepnie nalezy przystgpi¢ do rozbidrki
pokrycia dachowego, ktére nalezy zaczg¢ od demontazu wszystkich ewentualnych
komindéw i wywietrzakéw dachowych, demontazu rynien i rur spustowych , sprowadzeniu
wszystkich tych elementéw na ziemie. Nastepnie recznie nalezy zerwac blache
cynkowang, zerwaé pape asfaltowg oraz rozebraé warstwy izolacyjne znajdujace sie na
dachu.

6/ Po zdemontowaniu pokrycia dachowego nalezy przystgpi¢ do rozbidrki stropéw DZ-3.
Ze wzgledu na trudnosci i duze niebezpieczenstwo rozbiorki stropdéw, rozpoczynac jg
nalezy od doktadnego zbadania rodzaju i stanu stropu niezaleznie od wczesniejszych
ogledzin. Po zbadaniu stropu nalezy wszystkie ostabione miejsca wzmocnié¢ stemplami od
dotu. Przy rozbidrce stropéw trudnosci polegajg na niebezpieczeristwie zawalenia sie
wiekszych czesci stropu przy przebijaniu jego czesci. Dlatego stropéw tych nie wolno
rozbija¢ stojac bezposrednio na nich. Rozbiérke mozna prowadzi tylko ze specjalnego
pomostu opartego na belkach, co zapewnia pracujgcym bezpieczenstwo nawet w
przypadku zawalenia sie stropu.

Dla zapewnienia zupetnego bezpieczeristwa nalezy catkowicie uniemozliwi¢ dostep do
pomieszczen znajdujgcych sie pod rozbieranym stropem. Rozbidrke stropdw i sklepien
opartych bezposrednio na murach wykonuje sie zawsze wylfacznie z gory, po uprzednim
indywidualnym ustaleniu kolejnosci prac. Wymaga ona duzej ostroznosci.

7/ Za pomocg specjalistycznego sprzetu nalezy rozebrac Sciany konstrukcyjne parteru i
przy pomocy sprzetu mechanicznego rozku¢ wszystkie posadzki parteru. Odgruzowac i
oczysci¢ powierzchnie parteru.

8/ Nastepnie przy pomocy sprzetu mechanicznego catkowicie odkopaé sciany i fawy
fundamentowe budynku. Rozebra¢ wszystkie $cianki fundamentowe, a nastepnie przy
uzyciu sprzetu mechanicznego nalezy catkowicie rozbi¢ wszystkie tawy fundamentowe.
Materiaty pochodzace z rozbiérki czesci fundamentowej nalezy posegregowad,
odgruzowujgc jednoczesnie teren pod budynkiem.

9/ Po odgruzowaniu czesci fundamentowej, nalezy przystgpi¢ do zniwelowania i

wyréwnania terenu, tak aby moc zapewnic¢ bezpieczne uzytkowanie terenu.
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8.2.

8.3.

Zakres szczegotowy prac dodatkowych i porzadkowych.

- rozbidrka podestéw, pochylni,
- plantowanie terenu po rozbiérkach budynku do poziomu terenu przylegtego,
- prace naprawcze uszkodzonych nawierzchni

- prace porzgdkowe

UWAGA: Prace rozbidrkowe muszg sie odbywaé rownolegle z wywozeniem, segregacjq i
ewentualng utylizacjg odpaddow i materiatow pochodzgcych z rozbiérki. Chronologicznie
do rozbidrki budynku nalezy zapewnié transport umozliwiajgcy wywozenie materiatéw,
aby sukcesywnie mdc oczyszczaé plac rozbiérki, a sktadowane elementy nie stanowity

zagrozenia i utrudnienia w kolejnych pracach rozbiérkowych.

Uwagi ogolne

— Prace budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie
z zasadami sztuki budowlanej i z przepisami BHP.

— W sprawach nieokreslonych dokumentacjg obowigzuja:
- Warunki techniczne wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych
(wg Ministerstwa ds. budownictwa i Instytutu Techniki Budowlanej)
- normy Polskiego Komitetu Normalizacyjnego
- instrukcje, wytyczne, Swiadectwa i atesty Instytutu Techniki Budowlanej
- instrukcje, wytyczne i warunki techniczne producentéw i dostawcow
materiatéw budowlano-instalacyjnych
- przepisy techniczne instytucji kontrolujgcych, jako$é materiatéw i
wykonanych robét

—  Wszelkie zmiany, ktére wykonawca zdecyduje sie wprowadzié, rowniez te,
ktdre stuzg jedynie zmianie technologii, winny by¢ przedstawione nadzorowi
autorskiemu.

— W razie watpliwosci odnosnie tresci zawartej w dokumentacji projektowej,

nalezy skontaktowad sie z projektantem.
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